Prezydent Miasta Jeleniej Gory

Jelenia Géra, 2014-11-04
A-AU.6727.354.2014

EL-PROJECT Lukasz Burzawa
ul. Podlesna 30
58-500 Jelenia Gora

WYPIS i WYRYS

DOTYCZY: wniosku z dnia 28 pazdziernika 2014 roku o wydanie wypisu i wyrysu z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla nieruchomosci
oznaczonych ewidencyjnie jako dzialki nr 1, 2, 3, 8/1, 10/1 (AM-9, obreb
0028), 11, 12 (AM-11, obreb 0028) przy ul. Lwoweckiej w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r.poz.647, ze zmianami), w zataczeniu przekazuje wypis
wraz z wyrysem:
e dla dziatek nr 2, 3, 8/1, 10/1 (AM-9, obreb 0028), 11, 12 (AM-11, obreb 0028) z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dla rejonu ulic:
Jana Pawla II — Grunwaldzka w Jeleniej Gorze (uchwalonego Uchwalg nr
135.XVIL.2011 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 6 wrzesnia 2011 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 224, poz.
3848 z dnia 2 listopada 2011 r.);
e dla dziatki nr 1 (AM-9, obreb 0028) z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow poloionych przy ulicy Grunwaldzkiej i Podchorqzych
w Jeleniej Gorze (uchwalonym Uchwata Nr 475/X1/2005 Rady Miejskiej Jeleniej
Goéry z dnia 15 listopada 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 261 poz. 4597 z dnia 27 grudnia 2005 r.).

2. Ala

rzymuja: |
1.) Adresat; J _g ) RY

Zaljczniki:

—  Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dla rejonu ulic: Jana Pawta I — Grunwaldzka w
Jeleniej Gorze - 9 str. — A4

—  Wyrys miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dla rejonu ulic: Jana Pawta Il — Grunwaldzka w
Jeleniej Gorze - 5 str.+ legenda- 1str. A4

—  Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Grunwaldzkiej i
Podchoraqzych w Jeleniej Gorze — 8 str. A4

—  Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Grunwaldzkiej i
Podchorazych w Jeleniej Gorze — 1 str. A4+ legenda— 1. str. A4

Sprawe prowadzi: Katarzyna Hasiuk / Tel. 75 75 46 331
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Wydziat Urbanistyki, Architektury
i Budownictwa

ul. Ptasia 6a, 58-500 Jelenia Géra
tel.: +48 75 75 46 256,

e-mail: wuaib_um@jeleniagora.pl



ZALACZNIKNR 1

Do pisma znak: A-AU.6727.354.2014, z dnia 4 listopada 2014 r.

UCHWALA NR 135.XVII.2011
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 6 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic:
Jana Pawla II — Grunwaldzka w Jeleniej Goérze.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami), w zwiazku z Uchwala Nr 541/XLVI/2006 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia 23 maja 2006r., po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra uchwalonego
Uchwatg Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Jeleniej Goérze z dnia 22 maja 2001r. ze zmianami
uchwalonymi Uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr 625/LXXI11/2010 z dnia 28 wrzesnia 2010 r.,

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1’.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Jana Pawla
II - Grunwaldzka w Jeleniej Gorze.

2. Plan obejmuje obszar potozony na péinoc od ul. Jana Pawtla II i kanalu Miynéwki. Od zachodu
obszar ograniczajg odcinki rzek Kamiennej i Bobru oraz linia kolejowa a od wschodu linia kolejowa.
Od péinocy obszar zamyka dziatka gimnazjum nr 3, odcinek ul. Grunwaldzkiej i Lwoweckiej a dalej
droga dojazdowa do miejskiej oczyszczalni $ciekéw idroga rolnicza stanowiaca jej przediuzenie
w kierunku zachodnim. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka A oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryka B oraz
rysunek planu,



3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 rubryka C oraz rysunek planu,

4) zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztaltowania
imodernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy - ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryka D
oraz rysunek planu,

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ustalenia w tym zakresie zawiera §
6 rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosdci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7,

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryki B,C,D i E,

8) sposob6éw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 6, rubryka F,

9) wymagan wynikajacych zksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia wtym zakresie
zawiera § 6, rubryka D w tabelach dotyczacych terenéw bedacych przestrzeniami publicznymi
wyznaczonych na rysunku planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 8 oraz rysunek planu,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 9 oraz rysunek planu,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 10.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulic Jana Pawta II - Grunwaldzka w Jeleniej Gorze,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

3) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byé
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okre$lonych
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem literowym i numerem,

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny, ktérej przebieg
oznaczony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé przesunieciu,

6) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ ogélnodostepne, tereny celu publicznego oraz
inne tereny bezposrednio do nich przylegle, w tym prywatne, tworzace wyodrebniona przestrzen,
ktéra ograniczaja elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowiace
integralng czg$¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkéw, elementy malej
architektury, szpalery zieleni itp.). Zasigg przestrzeni publicznej na styku z maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy rozumie¢ jako zasigg do projektowanej Sciany
budynku,




7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktérej wymaga sie
usytuowania $ciany frontowej minimum 1 budynku przeznaczenia podstawowego, lokalizowanego
w obrebie dzialki. Przekroczenie tej linii jest dopuszczalne schodami zewnetrznymi (bez limitu)
oraz elementami wystroju elewacji w zakresie maksimum. 1,5m ina dtugo$ci maks. 25% $ciany
sytuowanej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze
by¢ przekroczona przy sytuowaniu frontowej $ciany budynku, za wyjatkiem dopuszczen
analogicznych jak dla obowiazujacej linii zabudowy,

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy z wymagang orientacja budynku — nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktéra narzuca restrykcje analogiczne jak maksymalna nieprzekraczalna
linia zabudowy i dodatkowo ustala, ze kierunek $ciany budynku sytuowanej od strony tej linii ma
by¢ do niej rownolegly,

10) zabudowie postulowanej do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wobec ktérych
plan postuluje zachowanie w obecnej formie architektonicznej, niezaleznie od tego czy budynki te
spelniaja ustalone wymagania dla ksztaltowania zabudowy i wskazniki wykorzystania terenu.
Ewentualne rozbudowy lub nadbudowy tych budynkéw sa dopuszczalne oile tak stanowia
ustalenia szczegétowe. Uznaje sig, ze oznaczone na rysunku planu usytuowanie tych budynkéw na
styku z przestrzenia publiczna wyznacza maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.

11) wskaznikach wykorzystania terenéw, tj:

a) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni calkowitej kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu statych obiektéw
zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki,

b) wskazniku zabudowy dzialki- nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obregbie dziatki do powierzchni tej
dziaiki.

Do wskaznikéw wykorzystania terenéw nie wlicza si¢ powierzchni drég i parkingéw terenowych,

12) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzona od
$redniej rz¢dnej terenu w miejscu usytuowania budynku i odnoszaca sie do:

a) najwyzszej kalenicy budynku w wypadku dachu stromego,
b) pelnej wysokosci budynku w wypadku dachu ptaskiego,
13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o spadkach nie przekraczajacych 10°,

14) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz symetrii ukfadu potaci w plaszczyznie $ciany usytuowanej wzdhuz linii zabudowy,

15) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie ustalonym na
rysunku planu, jednakowy dla wszystkich potaci dachu,

16) orientacyjnych granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
granice naniesione w oparciu o potencjalny (teoretyczny) zasieg oddzialywania obiektu, dla
ktdérego ustala si¢ obszar ograniczonego uzytkowania,

17) terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé
funkcj¢ terenéw i obiektéw pelniacych, w chwili wejScia w zycie niniejszego planu, funkcje
mieszkaniowa o charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepis6w szczeg6lnych.

18) terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé
funkcj¢ terenéw iobiektéw pelniacych, w chwili wejscia w zycie niniejszego planu, funkcje
mieszkaniowa o charakterze wielorodzinnym imieszkalnictwa zbiorowego, w rozumieniu
przepis6w szczegoblnych.




19) terenach zabudowy ushugowej — nalezy przez to rozumie¢, o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej, funkcje terendéw iobiektow shuzacych badz mogacych shuzy¢ dziatalnosci
z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

¢) rzemiosta,

d) dzialalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
¢) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,

h) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworcze;j,

20) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw iobiektéw stuzacych
dziatalnosci, oktérej mowa wart. 6 pkt 6ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami,

21) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem
urzadzenia reklamowe, nie pelniace réwnoczeénie innych funkcji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenéw - oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi poszczegolne tereny,

3) oznaczenie przestrzeni publicznej,

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i standardy
techniczne drég i ulic,

5) oznaczenie zabudowy postulowanej do zachowania,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,

8) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy oraz dla
zagospodarowania terenu, w tym obowiazujace oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy z wymagana orientacja budynku,

9) granice terenéw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m’,

10) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych zwiazane zprawidlowym funkcjonowaniem lotnisk Jelenia Géra iJezéw Sudecki

(zgodnie z dokumentami rejestracyjnymi lotnisk oraz przepisami szczeg6lnymi). Powyzsze
ograniczenia obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach budynkéw.




ponizsze tabele.

[...]

Rozdzial 2.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 6. 1. Ustalenia szczegbtowe dla terenéw potozonych w obszarze objetym planem zawieraja

9) tabela 9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do terenu NO,

10) tabela 10 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do terenéw ZN,

[...]

12) tabela 12 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do terendw Zz,

e

TABELA 9
ustalenia dla terenu NO:
przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej w §2 | terenu
niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu oraz NO 1 |[l.Przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury

linie rozgraniczajqce tereny technicznej — miejska oczyszczalnia $ciekow,

o réznym przeznaczeniu lub 2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig.

réznych zasadach

zagospodarowania

B — zasady ochrony Srodowiska NO 1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl art.114

i przyrody ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
2. W obrebie terenu ustala sie minimalny udziat terenéw
biologicznie czynnych, zagospodarowanych w formie
zieleni urzadzonej na poziomie 15%.

C — zasady ochrony dziedzictwa NO 1 [Tereny nie podlega ochronie kulturowe;j

kulturowego i zabytkéw oraz

doébr kultury wspdlczesnej

i krajobrazu kulturowego

D — zasady ochrony NO1 |Ustalasig:

i ksztattowania tadu 1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta,

przestrzennego, parametry 2) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12,00m,

i wskazniki ksztattowania 3) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,3,

i moder-nizacji zabudowy oraz 4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,8,

zagospodarowania terenu

E- granice i sposoby NO 1 |Zgodnie ze studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki

zagospodarowania terenéw lub Bobr teren potozony jest w strefie zalewu p = 1% -

obiektéw podlegajqcych uznanej za obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem

ochronie ustalonych na wodami powodziowymi z uwagi na zagospodarowanie,

podstawie odrebnych przepisow warto$¢ gospodarcza lub kulturowa.

F — sposoby i terminy NO 1 |Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu

tymczasowego zwigzane z przeznaczeniem podstawowym

zagospodarowania, urzqdzania

i uzytkowania terenéw

TABELA 10
ustalenia dla terenéw ZN:




przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w §2 niniejszej
uchwaly)

oznaczenie terenu ustalenia

A - przeznaczenie terenu oraz linie
rozgraniczajqce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach

wszystkie tereny ZN 1. Przeznaczenie podstawowe -
tereny zieleni nie urzadzonej,

2. Przeznaczenie uzupehiajace —

zagospodarowania obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
B — zasady ochrony Srodowiska i przyrody wszystkie tereny ZN |1. Tereny nie podlegaja ochronie

akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

2. Ustala si¢ minimalny udziat
terendw biologicznie czynnych,
w zagospodarowaniu terenéw na
poziomie 90%.

C — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

wszystkie tereny ZN |Tereny nie podlegaja ochronie

przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania i moder-nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej kulturowej
i krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i ksztaltowania tadu wszystkie tereny ZN |Ustala si¢ zakaz zabudowy

obejmujacy budynki i wiaty.

E- granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

wszystkie tereny ZN |Tereny nie podlegaja ochronie na

podstawie odrgbnych przepiséw

F — sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny ZN |Nie dopuszcza sie

[ise]
TABELA 12
ustalenia dla terenéw Zz :
przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej w §2 terenu
niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu oraz linie| wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni na

rozgraniczajqce tereny o réznym | tereny Zz |obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia,
\przeznaczeniu lub réznych uznanych za obszary szczegdlnego zagrozenia
zasadach zagospodarowania powodzia zgodnie z przepisami odrebnymi

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia zwiazane z zabezpieczeniem

przeciwpowodziowym,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) ciagi pieszo — rowerowe,
B — zasady ochrony srodowiska wszystkie (1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
i przyrody tereny Zz |art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

2. Tereny stanowia obszary bezposredniego
zagrozenia powodzia , uznane za obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie

z przepisami w rozumieniu ustawy Prawo wodne.




Wprowadza si¢ zakaz wykonywania rob6t oraz
czynnosci, ktére moga utrudnié ochrone przed
powodzia,

C — zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego

tereny Zz

wszystkie |Tereny nie podlegaja ochronie kulturowej

D — zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
\przestrzennego, parametry 7
i wskazniki ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

tereny Zz

wszystkie |Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j

Teren stanowi przestrzen publiczng w ktorej
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych

E- granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

tereny Zz

wszystkie |Nie wprowadza si¢ dodatkowych regulacji poza
okreslonymi w rubryce B ust. 2

F — sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania terenéw

tereny Zz

wszystkie |Nie dopuszcza sie

[...]

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace szczegdltowe

objetych planem:

zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci

1) obowiazujacymi wymogami w zakresie szczegbtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci

sa:

a) respektowanie ustalen regulacyjnych planu,

b) zapewnienie dziatkom uzyskiwanym w wyniku scalenia i podziatu parametréw okreslonych
w tabeli Nr 16,

2) parametry okreslone w tabeli nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna oraz
dziatek przypisanych zabudowie istniejacej,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ sie¢ w zakresie 60-
120°, z prawem odstgpstwa od w/w wymogu w przypadkach uzasadnionych istniejacymi
uwarunkowaniami terenowo — prawnymi,

TABELA 16
Symbol powierzchnia dziatek budowlanych Minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek
i numer uzyskiwanych w wyniku scalania  |budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania
terenu i podziatu nieruchomosci i podziatu nieruchomo$ci (w m)
(wm’)

[...] ] 2]

pozostale minimum 400 minimum 15

tereny

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji,
zawarte w tabeli 17:

TABELA 17




wzdhuz granic dziatek lub ciagéw komunikacyjnych, a w szczegéInosci w pasach technicznych,
ktoérych wyznaczenia plan wymaga,

e) dopuszcza sie instalowanie urzadzefi do pozyskiwania energii ze Zrédet niekonwencjnalnych, za
wyjatkiem turbin wiatrowych,

f) lokalizacja anten telekomunikacyjnych jest dopuszczalna pod warunkiem respektowania
ograniczen okreslonych w par. 5 uchwaly oraz przy spenieniu nastgpujacych warunkow:

-na wszystkich terenach osymbolach: ZP iZNr pod warunkiem nadania ewentualnym
wiezom antenowym indywidualnej formy o wysokich walorach plastycznych i uzyskania
zgody Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w zwiazku zingerencja w ekspozycje
widokowa sylwety Starego Miasta — tj. obiektu wpisanego do rejestru zabytk6w,

- na wszystkich terenach Zz pod warunkami opisanymi powyzej oraz po dokonaniu uzgodnien
wynikajacych ~ z obowiazujacych przepisow  szczegblnych  dotyczacych obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzia, uznanych za obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- bez dodatkowych ograniczen na terenach o symbolach ZN i NO,

- na pozostatych terenach, nie wymienionych powyzej — wytacznie na budynkach.

2) zasady szczeg6lowe wyposazenia obszaru objetego planem w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej okresla tabela 18:

TABELA 18
rodzaj systemu obszar ustalenia
infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wode  |caly systemem przylaczy, z istniejacych, w miarg potrzeby
obszar rozbudowanych lub przebudowanych sieci wodociagowych,
objety
planem

odprowadzanie $ciekéw [caty do miejskiej oczyszczalni $ciekéw — systemem istniejacych

bytowych obszar i projektowanych lokalnych kolektoréw sanitarnych powiazanych

i przemystowych objety z siecig magistralng (istniejaca i planowang do rozbudowy),
planem

odprowadzanie $ciekéw |caly poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji deszczowej

opadowych obszar na warunkach okreslonych przez przepisy szczegdlne i operatora
objety sieci,
planem

zaopatrzenie w energie |caly w oparciu o istniejacy system sieci i urzadzen

elektryczna obszar elektroenergetycznych rozbudowywanych i przebudowywanych
objety w celu poprawy warunk6w zasilania oraz usuwania
planem ewentualnych kolizji, na warunkach okreslonych przez gestora

sieci

zaopatrzenie w gaz caly z istniejacej i projektowane;j sieci dystrybucyjnej na warunkach
obszar okreslonych przez gestora sieci.
objety
planem

gospodarka cieplna caly z istniejace;j sieci cieplnej rozbudowywanej stosownie do
obszar planowanego zainwestowania, a na terenach nie posiadajacych
objety uzbrojenia w tym zakresie - w oparciu o rozwiazania
planem indywidualne,




oznaczenie na ustalenia
rysunku planu

[...] [...]

wszystkie 1. Ogblnodostepne ciagi pieszo - jezdne, z niezbgdnymi urzadzeniami
terenyKD/p-j  [pomocniczymi,
2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych
oraz normach branzowych,
3. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,
4, Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

Pt [...]

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych dla nowo
projektowanych obiektow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce/1 mieszkanie lub 1 miejsce postojowe/4
uzytkownikéw w obiektach mieszkalnictwa zbiorowego,

2) dla ustug:
a) administracji i handlu — 1miejsce/40m> powierzchni uzytkowej,
b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,
¢) pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy),

3) dla zabudowy produkcyjnej i dzialalno$ci gospodarczej — 1 miejsce /4 uzytkownikéw (klienci,
kontrahenci, pracownicy),

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzgledniania miejsc na wydzielonych terenach
parkingéw, pod warunkiem dysponowania trwalym tytutem prawnym do tych terenéw.

§ 9. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) zasady ogolne:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegéw a takze wprowadzanie innych niz oznaczone na rysunku
planu magistralnych sieci infrastruktury technicznej, atakze lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem podporzadkowania ich w zakresie przebiegu
ustaleniom regulacyjnym planu,

b) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV przeznaczona jest
do zachowania z prawem przebudowy pod warunkiem nie wprowadzania nowych ograniczen
dla lokalizacji zabudowy. Tereny polozone Ww potencjalnym obszarze ograniczonego
uzytkowania zwiagzanym zw/w linia moga by¢é zagospodarowane na cele zwiazane
z przeznaczeniem terenéw  w zakresie dopuszczonym w obowiazujacych  przepisach
szczegblnych i w uzgodnieniu z gestorem sieci,

¢) istniejacy gazociag podwyzszonego $redniego ci$nienia Dn300, 1,6 MPa wskazuje si¢ do
zachowania z prawem przebudowy pod warunkiem nie wprowadzania nowych ograniczen dla
lokalizacji zabudowy. W strefie ochronnej wyznaczonej przez odleglosci podstawowe od
gazociagu dopuszcza sig zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terenéw w zakresie i na
warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegblnych iw uzgodnieniu
Z operatorem gazociagu,

d) sieci rozdzielcze infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach przy
zachowaniu zasady prowadzenia ich poza obszarami wyznaczonymi dla lokalizacji zabudowy,




gospodarka odpadami |caly gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana na
obszar warunkach ustalonych w przepisach szczeg6élnych,
objety
planem

§ 10. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%

wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial,3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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do: mie]scoweg o planu’ zagdspod owariid przesfrzennego dla rejonu ulic:
“Jana Pawfa [| Grinwaldzka w-Jelenie] Gérze '
Uchwata Nr 135XVI1.2011 Rady Migjskie] Jelenle] Gory 2.6 wrzesnia 2011 1.
(Dzlennik Urzedowy Wojewddztwa Dofnoéla_sklego 2.02.412011:nr'224; poz: 3848)




ZALACZNIK NR 5

Do pisma znak: A-AU.6727.354.2014, z dnia 4 listopada 2014 r.

UCHWALA NR 475/XL/2005
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Z DNIA 15 LISTOPADA 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych przy ul. Grunwaldzkiej i Podchorazych
-w Jeleniej Gorze

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwala Nr 1 14/X11/2003 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia
16 wrze$nia 2003r., po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra

Rada Miejska Jeleniej Géry uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzénnego dla terenéw polozonych przy ul.
Grunwaldzkiej i Podchorazych w Jeleniej Gérze.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sa nastgpujace zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§2.
Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek
planu,

2) zasad ochrony §rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B oraz

. rysunek planu,

Wydziat Urbanistyki, Architektury
i Budownictwa

ul. Ptasia 6a, 58-500 Jelenia Géra
tel.: +48 75 75 46 256,

e-mail: wuaib_um@jeleniagora.pl



3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspétczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka C oraz rysunek planu,

4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania i
modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnoéci zabudowy oraz osie symetrii i
kompozycyjne - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka D oraz rysunek planu,

5) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gémniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziat nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F oraz rysunek planu,

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B,C.DiE, .

8) sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka G,

9) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie
zawiera § 5, rubryka D w tabelach dotyczacych terenéw bedacych przestrzeniami publicznymi
wyznaczonych na rysunku planu, ‘

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 6 oraz rysunek planu,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

12) stawek procentowych, na podstawie kt6rych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera §

§3. |

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw potozonych przy ul. Grunwaldzkiej i Podchorazych w Jeleniej Gérze,

3) podstawowym przeznaczeniu terenu -nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére w
ramach realizacji planu winno staé si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

4) uzupeiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupenienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okre§lonych w
przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyodr¢bniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem literowym i numerem,

6) obowigzujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny,
ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé
przesunieciu,

7) orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny,
ktérej przebieg okreslony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom, jednak wylacznie
wedlug zasad okreslonych w przepisach szczegblowych niniejszej uchwaly,

8) terenach celu publicznego — nalezy przez to rozumieé tereny stuzace celom publicznym o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewédzkim i krajowym), o
ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami. Na obszarze objetym planem
terenami celu publicznego sa:

a)teren uje¢ wody oznaczony symbolem W 1,

b) tereny kampusu Kolegium Karkonoskiego — Panstwowej Wyzszej Szkoly Zawodowej w
Jeleniej Gérze oznaczone symbolami: U 4; U 5 ; U 6; MW,U 3; U,DG 4; U,DG 5; U,DG
6; U,DG 7; ZP 3, US 3; US 4, E3 oraz ciagi komunikacyjne KDWp-2; KDWp-j-1 i
KDWp-j-2. Na terenach tych plan dopuszcza wprowadzanie funkcji, ktére nie maja




charakteru publicznego w rozumieniu przepiséw szczegdlnych. Funkcje te moga by¢
wprowadzane w zakresie wynikajacym z potrzeb i uprawnien statutowych uczelni w
stopniu gwarantujacym jej prawidlowy rozwdj, prowadzenie dziatalnosci naukowo —
badawczej i zgodna z ogblnie obowiazujacymi standardami obstugg stuchaczy.

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ og6lnodostgpne tereny celu pub-licznego
oraz inne tereny bezposrednio do nich przylegle, w tym prywatne, tworzace wyodrgbniong
przestrzen, ktéra ograniczaja elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania,
stanowiace integralna cze$é tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkow,
elementy malej architektury, szpalery zieleni itp.),

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej wymaga sig sig
usytuowania budynku. Przekroczenie tej linii jest dopuszczalne wylacznie o ile

ustalenia szczeg6towe tak stanowia i w zakresie okreslonym w tych ustaleniach,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przypadkow, w ktérych jej przekroczenie
dopuszczaja ustalenia szczegotowe,

12) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktérych
plan akceptuje trwata adaptacje w obecnej formie architektoniczno - przestrzennej.

Obiekty te moga takze podlegaé przebudowie, modernizacji badz wymianie zgodnie z
ustalonymi w planie wymaganiami przestrzennymi,

13) obiektach do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktérych
zachowanie badz likwidacja jest uzalezniona od woli wiadajacego terenem, badz

niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny by¢ brane pod
uwage przy rozpatrywaniu wskaznikéw urbanistycznych okreslonych planem,

14) obiektach do likwidacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktére winny ulec likwidacji
w ramach realizacji planu. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposéb pozwalajacy
na zachowanie obiektu wskazanego do likwidacji w poszczegélnych rozpatrywanych
etapach,

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizo-
wanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dzialki. Jezeli plan ustala zakaz podziatu
terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi si¢ do calego terenu. Wyklucza sig
etapowanie inwestycji w sposéb nie spetniajacy wymagan dotyczacych intensywnosci
zabudowy w poszczegblnych rozpatrywanych etapach,

16) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy stalych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki. Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik zabudowy dzialki odnosi si¢ do
calego terenu. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposéb nie spetniajacy wymagan
dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki w poszczeg6Inych rozpatrywanych etapach,

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzona w
linii frontowej elewacji od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i
odnoszaca si¢ do:

a. kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b. penej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego,
lub wysoko$¢ wyrazona liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.
Wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng wysokos¢
zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaty,

18) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz symetrii uktadu polaci w plaszczyznie Sciany usytuowanej wzdhuz linii zabudowy,

19) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sig¢ w zakresie ustalonym na
rysunku planu, jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku,

20) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu
najdhuzszego ciagtego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy,

21) orientacyjnych granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢
granice naniesione w oparciu o potencjalny (teoretyczny) zasig oddzialywania obiektu, dla
ktérego ustala si¢ obszar ograniczonego uzytkowania.




Granice te sa obowiazujacym ustaleniem planu do czasu wydania stosownej decyzji
administracyjne;j,

22) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
terenéw i obiektéw petniacych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowg o
charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepisoéw szczeg6lnych,

23) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
terendw i obiektéw petniacych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowa o
charakterze wielorodzinnym i mieszkalnictwa zbiorowego, w rozumieniu przepiséw
szczegoOlnych,

24) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenéw i obiektow
shuzacych dziatalnosci z zakresu:

- handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000m?,

- gastronomii,

- dzialalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

- ubezpieczen i finanséw,

- poczty i telekomunikacji,

- o$wiaty i nauki,

- odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

- opieki spotecznej,

- kultury, sztuki i rozrywki,

- sportu i rekreacji,

- turystyki i hotelarstwa,

- projektowania i pracy tworczej,

- drobnych ushig rzemie$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ushigi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku z wylaczeniem napraw
samochodéw i motocykli,

o ile z ustalen szczegbtowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

25) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny kubaturowych i terenowych
obiektéw shuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce i
krajoznawstwu, w tym stanowiace bazg noclegowa i gastronomiczna, wraz z funkcjami
uzupeniajacymi pozwalajacymi na prawidlowa organizacje dziatalno$ci podstawowej i obstuge
uzytkownikow,

26) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw stuzacych
rzemiostu, drobnej wytwérczosci, handlowi hurtowemu a takze lokalizacji baz i sktadow,

27) obszarze zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktérym warunkiem wprowadzenia nowej zabudowy jest wykonanie kompleksowe;j
dokumentacji budowlanej i uzyskanie pozwolenia na budowg obejmujacego cale zamierzenie
inwestycyjne przewidziane w obrebie terenu. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji na zasadach
okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,

28) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe, nie petniace rownoczesnie innych funkcji.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu s ustaleniami obowiazujacymi:
1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalef szczegdtowych niniejszej uchwaty,

4) przeznaczenie terendéw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyr6zniajacymi poszczegdlne tereny,

5) oznaczenia terendéw celu publicznego,

6) oznaczenia przestrzeni publicznych,

7) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kolowej - funkcje i
standardy techniczne ulic i ciagéw pieszo - rowerowych,

8) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy istniejace;j,



9) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy oraz dla
zagospodarowania terenu, w tym obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, wymagania
dotyczace osi symetrii oraz osi kompozycyjnych w ksztaltowaniu zabudowy oraz lokalizacji

dominant architektonicznych, a takze wymagania zawarte w tabelkach odnoszacych si¢ do
terenéw,

10) granice stref ochrony krajobrazu kulturowego,
11) granice dziatek, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,
12) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace:
1) obiektéw zabytkowych,
2) stanowisk archeologicznych,
3) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
4) granicy Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,
5) granicy otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,
6) granicy terenu zamknigtego,
7) obszaru ograniczonego uzytkowania zwiazanego z linia elektroenergetyczng 110kV,
8) granicy wyznaczonej przez odleglosci podstawowe od gazociagu podwyzszonego sredniego
ci$nienia (Dn 300, 1,6MPa),
9) granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,
maja charakter informacyjny i moga podlega¢ modyfikacjom wynikajacym z wiasciwych w ich
przedmiocie decyzji administracyjnych,

3. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace przebiegéw oraz Srednic magistralnych
sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ modyfikacjom okreslonym w § 7 niniejszej uchwaly.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,C* ochrony uzdrowiska Cieplice
oznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej

Gory. Za wiazacy dla ustalenia przebiegu granic strefy oraz obowiazujacych w jej obszarze restrykeji
uznaje si¢ statut uzdrowiska.

ROZDZIAL2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
[...]

§6.

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zawarte
w ponizszej tabeli:

oznaczenie na nr terenu | ustalenia

rysunku planu

[ 1 L]




KD, 1.2 1) ciagi pieszo - jezdne, z niezbgdnymi urzadzeniami po-
mocniczymi,

2) ustala sie przekr6j uliczny, bez wymogu wydzielania
chodnikow,

3) miejsca skrzyzowan z innymi elementami ukfadu komu-
nikacyjnego okre$la rysunek planu,

4) w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo — jezd-
nych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych oraz normach branzowych,

5) system odprowadzania wéd deszczowych nalezy wypo-
sazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczysz-
czenia $rodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

6) do zachowania przeznacza sig istniejaca zielen wysoka
potozonag w liniach rozgraniczajacych.

7) tereny oznaczone symbolem KD, ; nie podlegaja ochro-
nie akustycznej w mys] przepisow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

8) tereny KD, sa przestrzenia publiczna w obrebie ktérej
ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.

KD, 1 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem za
chowania minimalnej szerokosci ciagu na poziomie:
a) 8,0m na odcinku wschodnim —na wschéd od granicy
terenu U,DG 9,
b) 6,0m na odcinku zachodnim — na zachéd od granicy terenu
U,DG 9.

T
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2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych dla nowo projektowanych
obiektéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce/1 mieszkanie lub 1 miejsce
postojowe/4 uzytkownikéw w obiektach mieszkalnictwa zbiorowego,
2) dla ushug:
a) administracji i handlu — 1miejsce/40m’ powierzchni uzytkowej,
b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpceyjne,
¢) pozostalych ushug — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy)
Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci
parkowania przyulicznego,

§7.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) zasady ogélne:
a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegdéw oraz parametréw oznaczonych na rysunku planu
sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ nie oznaczonych na rysunku obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem podporzadkowania ich w zakresie
parametréw, przebiegu i lokalizacji funkcji podstawowej,
b) dopuszcza sig instalowanie urzadzefi do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjo-
nalnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych




2) zasady szczegbtowe wyposazenia obszaru objgtego planem w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej okresla ponizsza tabela:

rodzaj systemu | obszar ustalenia

infrastruktury

technicznej

zaopatrzenie w | caly obszar objety planem |z istniejacej, w miarg potrzeby rozbudowywanej, sieci

wode wodociagowej bazujacej na lokalnym ujeciu wody
(teren W 1) wspomaganym miejskim systemem
zaopatrzenia w wode,

odprowadzanie |caly obszar objgty planem | do miejskiej oczyszczalni Sciek6w — systemem

Sciekow istniejacych i projektowanych lokalnych kolekto-row

bytowych i sanitarnych powiazanych z siecia gléwna (istniejaca i

przemystowych planowang do rozbudowy) biegnaca wzdtuz ul.
Grunwaldzkiej i Podchorazych. Kolektory te nalezy
prowadzi¢ wzdhuz wyznaczonych w planie ciggéw
komunikacyjnych, lub gra-nic dziatek, w sposé6b nie
kolidujacy z planowang zabudowa.

odprowadzanie | caly obszar objety planem | poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji

$ciekow deszczowej na warunkach okreslonych przez przepisy

opadowych szczegblne i operatora sieci,

zaopatrzenie w | caly obszar objety planem | w oparciu o istniejacy system sieci i urzadzen

energie elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-

elektryczna budowywanych w celu poprawy warunkoéw zasilania
oraz usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci - ZE Jelenia Géra S.A.
Ewentualne nowo realizowane stacje
transformatorowe nalezy dopasowaé w zakresie
formy architektonicznej do zabudowy stanowiacej
przeznaczenie podstawowe terendw.

zaopatrzenie w | caly obszar objety planem | z istniejacej sieci dystrybucyjnej rozbudowanej badz

gaz zmodernizowanej stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Sie¢ gazowa
rozdzielcza nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych
w planie ciagéw komunikacyjnych, lub granic dzialek,
w sposéb nie kolidujacy z planowang zabudowa.

gospodarka caly obszar objety planem | w oparciu o rozwigzania indywidualne,

cieplna

gospodarka caly obszar objety planem | gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana

odpadami na warunkach ustalonych w przepisach szczegdlnych,

3) zasady modernizacji i budowy systemdéw infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym:
a) istniejacy gazociag sredniego podwyzszonego cisnienia DN 300, PN 1,6MPa wraz ze

stacja redukeyjno - pomiarowa I° przeznacza si¢ do zachowania, z prawem
modernizacji, wymiany a takze zmiany parametréw o ile w/w dziatania nie wywolaja
kolizji z ustaleniami planu. Dla gazociagu tego obowiazuje strefa ochronna wyznaczona
przez odleglosci podstawowe na podstawie obowiazujacych przepiséw szczeg6lnych.
Szerokos¢ tej strefy w sasiedztwie terenéw przeznaczonych na cele mieszkalne i
ushugowe wynosi 25,00m. Strefa ta stanowi obszar, w ktérym przedsigbiorstwo
gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwalos$¢ i prawidtowa eksploatacje sieci gazowej. W strefie tej obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania wnikajace z przepiséw szczegdlnych:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,00m, ktérego o$ stanowi gazociag,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu

podczas eksploatacji,




- obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci gazowej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz niej,
- lokalizacja innych elementéw uzbrojenia podziemnego wymaga uzgodnienia
z operatorem gazociagu
Lokalizacja obiektéw wzdhiz strefy ochronnej wymaga uzgodnienia z operatorem
sieci gazowej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

b) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia przeznacza sie do
skablowania. Zastgpujace ja linie kablowe nalezy prowadzi¢ wzdhiz ciagéw
komunikacyjnych oraz w sasiedztwie granic dzialek.

¢) Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia przeznaczona jest
do zachowania,

d) budowa wiez antenowych dla stacji bazowych telefonii komérkowej jest dopuszczalna
wylacznie na terenach ZN,R przy wykluczeniu typowych, stalowych konstrukcji
kratowych. Wieze winny by¢ realizowane w oparciu o projekty indywidualne, nadajace
im cechy pozytywnych dominant architektonicznych.

§8.
Ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczeniu oplat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% - na terenach komunalnych,
2) 30% - na pozostatych terenach.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§09.
W przypadku zmiany nazw instytucji i organéw wyszczeg6lnionych w uchwale, odpowiednie

ustalenia planu nalezy dostosowa¢ do zmienionych nazw instytucji i organéw wprowadzonych

nowymi aktami prawnymi. Wprowadzenie tych zmian do planu nie wymaga przeprowadzenia
procedury zmiany planu.

§ 10.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§11.

Uchwatla wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.
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LEGENDA

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych

przy ulicy Grunwaldzkiej i Podchorazych w Jeleniej Gérze

Uchwata Nr 475/XL/05 Rady Miejskiej Jeleniej Gory, z dnia 15 listopada 2005 r.
(publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 27 grudnia 2005 r. Nr 261, poz. 4597)

przeznaczenie terenéw:

wymagania przestrzenne dla zabudowy:

uktad komunikacyjny:

ulice publiczne:

KD, - zbiorcze

KDp - dojazdowe

KDy - ciagi pieszo - jezdne

KDp - ciag pieszo - rowerowy

elementy komunikacji wewnetrznej:

KDW, - ulice dojazdowe
KDW, - ciggi pieszo-jezdne
KDW, - ciagi piesze

linie rozgran

iczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania oraz charakter terenéw wyznaczonych tymi liniami:

obowigzujace linie rozgraniczajace

orientacyjne linie rozgraniczajace

przestrzen publiczna

tereny celu publicznego

tereny nie publiczne

ksztaltowanie zabudowy i parcelacja terenu:

A_A_A

obowigzujace linie zabudowy

A_A

nieprzekraczalne linie zabudowy

zabudowa do zachowania

zabudowa do mozliwego zachowania

zabudowa do likwidacji

wymagane osie symetrii w ksztattowaniu zabudowy

wymagane osie kompozycyjne w ksztattowaniu zabudowy

wymagane dominanty architektoniczne

granice dziatek

magistralne

sieci infrastruktury technicznej:

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A | 1 1  -numerterenu

U teren zabudowy ustugowe;j B Cc A - przeznaczenie podstawowe

D E B  -typ zabudowy (W-wolnostojaca, Z-zwarta)
us tereny ustug sportu F G C - wysokos$é zabudowy
DG tereny dziatalnosci gospodarczej D -wskaznik zabudowy dziatki
5 N E -wskaznik - intensywnosci zabudowy netto
i B g A - =
eretyy iatrubtiny fechuicaa) F - powierzchnia samodzielnych dziatek budowlanych

E - elektroenergetyka G - kat nachylenia i uktad dachéw:

W - wodociagi - istniejace ujecie wody - D - dwuspadowe

G - gazownictwo - W - wielospadowe

- s - symetryczne
KP tereny parkingéw ymotyy
T 5 * uwaga:
ZpP tereny Zieleni urzadzonej oznaczenie funkcii terenu kilkoma symbolami jest réwnoznaczne z dopuszczeniem
ZN tereny zieleni w granicacha Parku Krajobrazowego Doliny Bobru wszystkich przeznaczen, do ktérych odnosza sie uzyte symbole na warunkach okre$lonych
w ustaleniach szczegétowych planu

R tereny rolnicze

ZL lasy ochronne
WS wody powierzchniowe, $rédladowe
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linia elektroenergetyczna 110 kV
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gazocigg podwyzszonego $redniego ci$nienia Dn300; 1,6MPa

Y

strefa ochronna wyznaczona przez odlegtosci podstawowe od gazociagu Dn300; 1,6MPa

ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:
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granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody

rov ZN/PK ==y

granica Parku Krajobrazowego Doliny Bobru

v ZNPK =g ot

granica otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru

o e T

orientacyjna granica obszaru ograniczonego uzytkowania zwiazanego z linig elektroenergetycza 110 kV

obiekt wskazany do objecia ochrong poprzez wpis rejestru zabytkéw

O

obiekty figurujace w ewidencji zabytkéw
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granice stref ochrony krajobrazu kulturowego
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stanowisko archeologiczne
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strefa “OW” obserwacji archeologicznej

granice:

granica terenéw zamknigtych

m== = === « granica planu

granica miasta




